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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Bostadsrattsforeningen Heimdal nr 2 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus med adress Kungstensgatan 56 i Stockholm upplata lagenheter &t medlemmarna. Medlemsratt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening. Foreningen innehar marken med aganderatt.

P& uppdrag av styrelsen upprattade Stoft Fastighetsteknik AB 2017 en underhallsplan over de atgarder som behéver
genomforas i féreningen under den kommande tjugoarsperioden, med kostnadsuppskattning och tidsangivelser,
vilken styrelsen fortldpande stammer av.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har under perioden bestatt av:

Niklas Sessler ordforande
Pontus Dackberg Kylander vice ordférande
Erik Petersen kassor

Anna Carlberg sekreterare
Hanna Brogard ordinarie ledamot
Gabriella Gullberg ordinarie ledamot

Styrelsen har under aret haft tio protokollforda sammantraden, fem fore arsmétet och fem efter drsmotet, samt atit
en styrelsemiddag den 11 april. Arsmétet holls den 28 maj pa Pygméteatern, och en extra féreningsstimma
angdende forvarv av lokaldelen holls den 17 december pa Pygméteatern. Staddagar med grovsophamtning och
korvgrillning har anordnats under varen och hosten.

Revisorer har varit Magnus Palmborg och David Ahlroth, och revisorssuppleant har varit Mats Dahlqvist.

Carina Friberg Svensson pa CF Consulting AB har anlitats for bitréde med foljande tjanster: bokféring, bokslut och
arsredovisning.

Styrelsen vill tacka alla utanfor styrelsen for god trivsel och nedlagt arbete pa fastighetens underhall och skotsel.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

2024
1081557
- 222499
5276414

15,27

2023
1089991
2392
6071202

18,37

2022
1178353
-211 344
6 237 620

19,51

2021
1223339
627 047
6569 348

21,74

2020
1214756
211085
5954 141

14,43

Minusresultatet efter avskrivningar var budgeterat av styrelsen for helaret 2024. Styrelsens huvudsakliga prioritet ar
att uppratthalla foreningens stabila kassaflode och goda likviditet. Avgiftshajningen vid arsskiftet 2024/2025 samt
forvarv av lokal beskriven under “Styckning av lagenhet 1001 och forvarv av lokal” kommer att ge en positiv effekt pa

foreningens resultat framover.

Nyckeltalsdefinitioner

Nyckeltalsdefinitioner inklusive kompletterande nyckeltal som féreningen véljer att redovisa sammanstalls under

Not 7.

Nyckeltal

Nyckeltalens definitioner redovisas i slutet av arsredovisningen under noter.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt (kr)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter (%) '

Sparande/kvm bostadsréattsyta (kr) *
Rantekanslighet '

Réantetackningsgrad

Fritt kassaflode/Rantekostnader 3
Rantekostnad/totala Intakter (%)
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta (kr)
Nettoskuldsattning/kvm bostadsrattsyta (kr)
Driftskostnader/kvm bostadsréattsyta (kr) 2

Energikostnader/kvm bostadsrattsyta (kr)

2024
446
93,8
111
3,6
neg
3,2
4,0
1765
1622
353
213

2023
446
91,7
135
4,2
1,2
1,8
3,1
2084
1684
323
197

2022
446
91,1
197
3,9

neg

2,9
2087
1712

313
186

2021
495
61,4
211
2,5
18,6

2,0
2121
1989

296
177

2020
495
91,8
243
3,8
6,2

3,3
2134
1946

270
151

2019
495
91,6
259
4,0
7.0

3,2
2248
2104

278
155

' Bokféring av intékter och kostnader relaterade till vindsprojekt samt tvattstuge- och killarrenoveringen ger avvikande utfall

for heldrsresultaten 2021 och 2022

2 Hogre driftskostnader helaren 2021-2024 férklaras av hogre vatten-, varme- och energikostnader. 2022 justerad fér

sjalvriskkostnader
3 Fritt kassafléde redovisas sedan heldret 2023

#2023 justeras fran foregdende AR 2023 med rénteintakter inkluderade, 2024 inkluderar ocksa ranteintikter
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Lagenheter/andelar
En lagenhet har bytt 4gare under aret. Det géller I&genhet 1501 med ny medlem Robert Ehn.

Snordjning och takvarme
Foreningen har under aret haft avtal med Dimson AB om takvarme och réjning av sno fran fastighetens tak. Under
2024 behovde ingen takskottning bestallas.

Sophamtning och sopsortering

Foreningen tillhandahaller sophantering och atervinning av glas, plast, kartong och papper at medlemmarna. Sedan
2021 tillhandahaller ocksa féreningen matavfallskompostering, vilket blev ett krav i Stockholms stad 1 januari 2023.
Sophantering och matavfallskompostering hanteras av Stockholm Vatten och Avfall, och atervinning av Remondis.
Alla kostnader for dessa tjanster ingar i avgiften. Under aret har féreningen ocksa anvant appen Tiptapps tjanst for
att hamta grovsopor at medlemmarna i samband med féreningens staddagar pa var och host.

Stadning
Stadning av trapphus och hiss har utforts av Smart Trappstadning AB. Enligt avtalet sker trappstadning en gang i
manaden, férutom mellan den 1 december och 30 april da trapphuset och hissen stadas varje vecka.

Mobilantenner pa taket

Foreningen har under 2024 haft avtal med Net4Mobility (Tele2/Telenor samriskbolag) om 5G-teknik och
mobilantenner pa fastighetens tak. Avtalet &r indexerat efter inflationen. Féreningen har dven en vakant plats pa
taket sedan drsskiftet 2022/23.

Sotning
Den 12 november sotades samtliga eldstader och rokkanaler i huset.

Energibesparande atgarder

Styrelsen har fortsatt arbeta med att sanka foreningens energikostnader under aret. | drets nya energideklaration
fick fastigheten en battre energiklass an forut: energiklass D i stallet for som tidigare energiklass E. Energiklasserna
gar fran A-G, dar A &r den mest energieffektiva och G &r den minst energieffektiva energiklassen med en hog
forbrukning. Energiklass E ar den vanligaste klassen for aldre fastigheter.

Takarbete

Foreningen anlitade under dret Dimson AB for att utfora forbattringsmalning av husets tak. Fackmannamassig
beddmning av Dimsons personal anger att malningen ska halla i ytterligare fem ar innan nasta underhallsarbete ar
nodvandigt. Dimsons platslagare har dven tatat takfonster efter ett mindre l&ckage under sommaren samt
kompletterat tatning av takfals dar behov identifierats pa taket.

Nytt nyckelsystem
For att Oka sdkerheten har foreningen under aret bytt lassystem till kéllare och vind. De nya nycklarna ar inte
kopieringshara.
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Styckning av lagenhet 1001 och férvarv av lokal

Under heldret 2024 arbetade styrelsen aktivt med processen att foreningen skulle forvarva lokalytan tillhérande
lagenhet 1001, med lagenhetsnummer 18, pa bottenplan i fastigheten. Styrelsen och aktuell medlem forde dialog
under dret och processen bitraddes med juridisk radgivning av Nordkrona AB och Delta Advokatbyrd AB. | december
2024 slots ett avtal mellan parterna om att dela bostadsratten i dels en mindre bostadsrétt for boendedndamal, dels
en lokalyta vilken foreningen atog sig att forvarva. Avtalet villkorades av beslut pa extra foreningsstamma och
dverenskommen kopeskilling for lokaldelen blev 2 378 338 kr. Forvarvet godkandes av en enhdllig extrastamma 17
december 2024. Infér ombildandet till lokal har brandsakerhet, konstruktion for akustiknivaer och ventilation
behovts ses dver och anpassas. Styrelsen anlitade Carlens Brand & Risk AB for konsultation kring utformning for att
mota krav kring brandklassning. Foreningen anlitade Sédertdrns Bygg & Konsult for kompletterande byggnation och
mindre hyresgastanpassningar. Varken foreningens fastighetsforsakring eller fastighetstaxering paverkas av
forvarvet efter att foreningen dvertagit lokaldelen.

Annan vasentlig information

Fastighetens forsakring

Foreningens forsakringsbolag ar Brandkontoret. Féreningens avtal inkluderar inte bostadsrattstillagg, sa
medlemmarna i foreningen behdéver darfor sjalva se till att ha bostadsrattstillagg i sin egen hemférsakring, nagot
som styrelsen ocksd har informerat om.

Hemsida

Foreningens hemsida www.heimdal-2.bostadsratterna.se anvands for att informera om foreningen. Sidan innehaller
bland annat foreningens stadgar, arsberéttelser, lagenhetsforteckning, kontaktuppgifter till styrelsen samt en kort
historik dver foreningen.

Bredband och telefoni

Under dret tecknade féreningen ett nytt gruppavtal med Tele2 om bredband och telefoni, vilket innebar att alla
medlemmar har fatt ett bade billigare och snabbare bredband &n tidigare (250 Mbit/s i stallet for tidigare 50 Mbit/s).
Det nya avtalet innebdar en besparing for foreningen pa drygt 20 000 kr per ar. Den som vill kan kopa till tjanster, t ex
snabbare bredband. Den enskilde betalar i sa fall tillaggskostnaderna sjalv.

Ekonomi

Arsavgift, rantekanslighet och kassaflode

Avgiften sanktes med 10% vid halvarsskiftet 2022 till 446 kronor per kvadratmeter. Pa grund av 6kade
driftskostnader de sista aren samt avslutade réantebindningar under 2024 och 2025 beslutade styrelsen under aret
att ater hoja avgiften med 10% vid arsskiftet. For heldret 2024 var rantekansligheten 3,6 (vilket i teorin skulle
innebdra att om rantan gar upp med 1,0 procentenhet skulle féreningens intékter behéva hojas med 3,6 procent,
atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop).

Foreningens kassaflode ar fortsatt stabilt med ett fritt kassaflode (kassafléde fran den I6pande verksamheten och
investeringsverksamheten) om 137 410 kronor for heldret 2024. Det fria kassaflodet beskriver som absolutbelopp
foreningens betalningsformaga av rantekostnaderna som uppgick till 43 800 kronor for heldret.
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Likviditet

Foreningen hade en fortsatt god likviditet som vid arsskiftet uppgick till 314 151 kronor efter en storre
ldneamortering under hosten, se nedan. Styrelsen har under &ret anvant sparkonton hos SBAB dar
dverskottslikviditeten I6pande placerats. Foreningens totala ranteintakt for heldret 2024 blev 24 805 kronor.

Lan

Foreningens huvudsakliga bank &r Handelsbanken, dar féreningens transaktionskonto och samtliga lan ar samlade.
Foreningens laneskuld var vid arsskiftet 3 876 856 kronor fordelade pa tva 1an, motsvarande en laneskuld om 1 765
kronor per kvadratmeter boyta eller en nettoldneskuld om 1 622 kronor per kvadratmeter boyta. Under 2024 l6pte
rantebindningen for foreningens ena lan ut och det andra ldnet om 2 500 000 kronor ar bundet till slutet av 2025,
se not 5. Total amortering under aret var 700 000 kronor. Féreningen har ocksa en checkrakningskredit pa 50 000
kronor som inte har behovt utnyttjas under aret.

Avskrivningar
Arets totala avskrivningar uppgick till 225 708 kronor, se Not 6.

Taxeringsvarde
Fastighetens totala taxeringsvarde (mark och byggnad) var 107 978 000 kronor 2024. En ny fastighetstaxering gors
av Skatteverket 2025.

Resultat
Arets resultat efter skatt var minus (-) 222 499 kronor. Styrelsen foreslar att underskottet balanseras i ny rakning
enligt resultatdispositionen.

Vasentliga handelser efter periodens utgang

Tilltrade av lokal

| februari 2025 genomfordes styckning av lagenhet 1001, med lagenhetsnummer 18, enligt beslut pa extrastamma
17 december 2024. | samband med styckning tilltradde ocksa foreningen lokaldelen enligt avtal tecknat i december
2024. Forvarvslikviden finansierades med lan frdn Handelsbanken. Infor tilltradet forhandlade ocksa styrelsen med
befintlig hyresgast och slot ett nytt femarigt indexerat hyresavtal.
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Resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 405 256
Arets resultat -222 499
Summa 182 757

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 182757
Summa 182757

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01 -
Not 2024-12-31

2 1081 557

1081557

3 -1 051 988
-7383

6 -225708
-1285 079

-203 522

24 823
-43 800
-18977

-222 499
- 222 499
-222 499

2023-01-01 -
2023-12-31

1089 991
5923
1095914

-845672
-6912
-225708
-1078 292
17 622

18 653
-32883
-15230

2392
2392
2392
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Forbattringsutgifter

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2024-01-01 -
Not 2024-12-31

651 331
4180775
4832106
4832106

73702
1

56 454
130 157

314151
314157
444308
5276 414

2023-01-01 -
2023-12-31

651 331
4406 483
5057 814
5057 814

69 093
4107
63 488
136 688

876 700
876 700
1013388
6 071 202
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Balansrakning, fortsattning

2024-01-01 -

Not 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Eget kapital 496 409
Andelskapital 213909
Summa bundet eget kapital 623114
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 405 256
Arets resultat -222 499
Summa fritt eget kapital 4 182757
Summa eget kapital 805 871
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 3876856
Summa langfristiga skulder 3876 856
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 145910
Skatteskulder 3069
Ovriga skulder 143878
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 213626
Summa kortfristiga skulder 506 483

Summa eget kapital och skulder 5276 414

2023-01-01 -
2023-12-31

409 205
213909

623 114

490 068
2392
492 460
1115574

4576 856
4576 856

44 072
3392
117 339
213969
378772

6 071 202
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Kassaflode fore fordandring av rorelsekapital

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Summa kassafléde fran den Ipande verksamheten fére
fordndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Summa kassaflode fran férandringar av rérelsekapital

Summa kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och
liknande arbeten

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Utbetald utdelning

Summa kassafléde fran finansieringsverksamheten

Totalt kassafléde fran ovanstdende 3 delar

Fordndring av likvida medel

Férandring av likvida medel enligt denna kassaflédesanalys
Likvida medel vid periodens bérjan

Foérandring av likvida medel enligt bokforingen (Kassaflodet)
Kursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid periodens slut

Not

2024-01-01 -
2024-12-31

-203522

225708
24 823
-43 800

-323

2 886

-4609
11139
101 838
26 196
134 564
137 451

-700 000

-700 000

-562 549

- 562 549

876 700

-562 549

0
314 151

2023-01-01 -
2023-12-31

17 622

225708
18 653
-33 883

1260

229 360

14 415
-21 007
-42 413
-16 945
-65 950

163 410

-103 630

-103 630

-7 082

-7 082

52 698

52 698

824 002

52 698

0
876 700
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Noter

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Brf Heimdal nr 2 avser att redovisa arsredovisning enligt de nya krav som stalls pa bostadsrattsforeningar fran
och med 1 januari 2023.

2 Specifikation av nettoomsattning

Belopp i kronor 2024 2023 2022 2021 2020
Avgifter 1014 604 1005298 1074033 1115740 1114967
Hyresintdkter 66 953 84693 104 320 107 599 99 789
Nettoomsattning 1081557 1089 991 1178 353 1223339 1214756
Erhallna offentliga stod 0 5923 0 0 0
Intakt forsaljning vindsyta 0 0 0 594 000 0
Summa roérelseintidkter 1081557 1095914 1178 353 1817 339 1214756

| avgiften ingar alla foreningens gemensamma kostnader for varme, el och vatten.

Foreningen omforhandlade sitt gruppavtal med Tele2 (tidigare Comhem) under 2024 och omfattar nu endast
bredband. Kostnaden for avtalet ingar i avgiften for alla medlemmar.

Avgiften sanktes med 10% vid halvarsskiftet 2022 till 446 kronor per kvadratmeter. Styrelsen beslutade under 2024
att ater hoja avgiften med 10% vid arsskiftet.
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3 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 - 2023-01-01 -
Belopp i kronor 2024-12-31 2023-12-31
El for belysning 30786 32314
Tv & bredband 66 140 75314
Varme 323403 287 346
Vatten och avlopp 114725 113 487
Stadning och renhallning 81688 72 269
Reparation och underhall av fastighet 129 449 44 921
Ovriga fastighetskostnader 5267 0
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 49120 48 382
Fastighetsforsakringspremier 65 138 58 738
Fastighetsskotsel och forvaltning 36 059 30450
Programvaror 6 640 5 406
Personalrepresentation 7900 5000
Styrelsearvoden 23500 22 000
Ovriga kostnader drsmoten, stdddagar mm 1559 5303
Redovisningstjanster 36 235 31173
Konsultarvoden 41 000 0
Bankkostnader 2246 2109
Advokatkostnader 29375 0
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla 0 8980
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 60 980
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla 1698 1500
Summa 1051988 845 672

- Minskade kostnader for TV & bredband pa grund av omférhandlat avtal som nu endast omfattar bredband

- Okade kostnader for fiarrvarme relaterar till aviserade prishéjningar frén Stockholm Exergi AB med 12%

- Stockholm Vatten och Avfall AB genomforde kostnadsokningar for vatten med 24 % och avfallshantering med 25% fran 1
januari 2024. Anledningen till att denna kostnadsokning inte visar sig i jdmforelsen med 2023 beror pa kompletterande
fakturering avseende 2022 ars forbrukning av vatten

- Okade kostnader fér stadning och renhdlining beror framst pa prishdjningar frén Remondis, dkade kostnader fér
entremattor samt tvatt av karl fér matavfall

- Reparation och underhall av fastigheten innefattar budgeterade takarbeten och mindre reparationsarbeten samt under
aret beslutad utredning av avluftning av wc-stammar

- Okade kostnader for styrelsearvoden beror pd att 2024 hade tvé aviénade revisorer istéllet for tidigare en

- Okad kostnad foér Fastighetsforsakring beror pd aviserad hojning frén Brandkontoret fér &rspremien baserat pa
indexering

- Advokatkostnader avser utredning av klassificering av bostadsratt och forutsattningar infor styckning i bostad respektive
lokal, se rubriken "Styckning av ldgenhet 1001 och forvarv av lokal" i forvaltningsberattelsen

— Konsultarvoden avser juridisk konsultation i samband med styckning och forvarv av lokal i fastigheten samt
byggnadsteknisk konsultation (brandskydd), se rubriken ” Styckning av ldgenhet 1001 och forvarv av lokal " i
forvaltningsberattelsen
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4 Forandringar i eget kapital (EK)

Bundet eget kapital Fritt eget kapital Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 623114 490 068 2392 1115574
Omfoéring av ovan justerat resultat 87 204 -87204 0 0
Resultatdisposition enl. beslut av
arsstamma 2392 -2392
Arets resultat -222 499 -222 499
Belopp vid arets utgang 710318 405 256 -222 499 893 075

Omfdring av justerat resultat ar avsattning till reparationsfond enligt foreningens stadgar.

5 Langfristiga skulder

Lan Forfall réntebindning Lanebelopp 2024-12-31
Lan 1 Handelsbanken Stadshypotek 2025-09-30 1376 856
Lan 2 Handelsbanken Stadshypotek 2025-12-30 2500 000
Summa 3876 856

Foreningens viktade laneranta for helaret 2024 var 0,95%.

6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom
mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omproévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder
tillampas.

Arfér  Avskrivningsperiod, Avskrivning 2023,
Typ av tillgang investering antal ar kronor
Stambyte 1997 50 40616
Fasad 2009 50 64 056
Tak 2010 40 12672
Hiss 2014 40 9720
Garden 2016 20 10 624
Malning fonster 2017 10 49 187
Renovering tvattstuga/kallare 2021 10 38833

Totalt 225708
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7 Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt - Den totala intikten fran bostadsratt dividerad med
bostadsrattsytan. Med den totala intdkten menas arsavgifterna inklusive vidaredebiterade avgifter for vatten, el och
varme. Avgift for tv, bredband och telefoni ar inraknad i avgiften och inkluderas. | bostadsrattsytan inkluderas alla
ytor som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintéikter - Arsavgiften dividerat med totala intakter. | totala
intékter ingar eventuella bidrag, forsakringsersattningar med mera.

Sparande per kvadratmeter - Justerat resultat dividerat med bostadsréattsyta. Med justerat resultat menas arets
resultat + arets avskrivningar + drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som
inte ar en del av den normala verksamheten. Darefter dras vasentliga intakter som inte ar en del av den normala
verksamheten av. | bostadsrattsytan inkluderas alla ytor som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten.

Rantekanslighet - Den totala laneskulden dividerad med den totala intékten fran bostadsratt. Nyckeltalet visar hur
mycket avgiften kan behdva hojas vid dkade rantekostnader. Med laneskuld menas foreningens samtliga 1an och
med den totala intdkten menas arsavgifterna fran samtliga bostadsréatter och vidaredebiterade avgifter for vatten, el
och varme. Avgift for tv, bredband och telefoni ar inrdknad i avgiften och raknas darfér med.

Rantetackningsgrad - Rorelseresultat efter avskrivningar dividerat med totala rantekostnader. Nyckeltalet visar
foreningens mojlighet att med arets resultat fore finansiella kostnader betala sina rantekostnader.

Totala réantekostnader dividerade med totala Intdkter - Nyckeltalet visar hur stor andel av féreningens
intakter som de totala rantekostnaderna motsvarar.

Fritt kassaflode dividerat med rantekostnader - Nyckeltalet visar pa foreningens foérmaga att betala sina
rantekostnader under aret med skapat fritt kassaflode, dvs operativt kassaflode minus kassaflode fran
investeringsverksamheten

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsréatt - Den totala laneskulden dividerad med
bostadsrattsytan. Med skuld menas foreningens 1an, och i bostadsrattsyta ingar alla ytor som &r upplatna med
bostadsratt i fastigheten.

Nettoskuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt - Den totala laneskulden minus kassa
dividerad med bostadsrattsytan. Med skuld menas foreningens 1an, och i bostadsrattsytan ingar alla ytor som ar
uppldtna med bostadsratt i fastigheten.

Driftskostnader per kvadratmeter upplaten med bostadsratt - Foreningens totala gemensamma
driftskostnader dividerat med bostadsrattsytan. Vid berdkning av driftskostnad ingar kostnader fér varme, el, vatten
och avlopp, stadning och renhalining, sophdmtning och atervinning, fastighetsforsakringspremier (ej eventuella
sjalvrisker), hisservice och hissunderhall samt ovriga fastighetsrelaterade I6pande forvaltningskostnader som inte ar
av engangskaraktar, styrelsearvoden, arbetsgivaravgift och kostnader for revision och relaterade programvaror. |
bostadsrattsytan inkluderas alla ytor som &r upplatna med bostadsratt i fastigheten.

Energikostnad per kvadratmeter upplaten med bostadsratt - Energikostnad dividerad med bostadsréattsytan.
| energikostnad raknas varme, el och vatten. | bostadsrattsytan inkluderas alla ytor som ar upplatna med bostadsratt

i fastigheten.

Soliditet - Totalt eget kapital dividerat med balansomslutningen.
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