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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsforeningen Heimdal nr 2 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus med adress Kungstensgatan 56 i Stockholm uppléta lagenheter at medlemmarna. Medlemsratt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening. Féreningen innehar marken med aganderatt.

P& uppdrag av styrelsen upprattade Stoft Fastighetsteknik AB 2017 en underhélisplan dver de atgarder som behover
genomforas i foreningen under den kommande tjugodrsperioden, med kostnadsuppskattning och tidsangivelser,
vilken styrelsen fortlopande stammer av. Styrelsen inledde under 2025 en uppdatering av underhalisplanen och
avser att slutfora projektet 2026 infor dvergangen fill ny redovisningsstandard K3.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har under perioden bestatt av:

Niklas Sessler ordférande
Pontus Dackberg Kylander vice ordférande
Erik Petersen kassor

Anna Carlberg sekreterare
Hanna Brogard ordinarie ledamot
Gabriella Gullberg ordinarie ledamot

Styrelsen har under aret haft sju protokollférda sammantraden, tre fore rsmotet och fyra efter drsmotet, samt atit
en styrelsemiddag den 12 maj. Arsmétet hélls den 27 maj p& Pygméteatern. Staddagar med grovsophamtning och
korvgrillning har anordnats under varen och hosten.

Revisorer har varit Magnus Palmborg och David Ahlroth, och revisorssuppleant har varit Mats Dahlqvist.

Carina Friberg Svensson pd CF Consulting AB har anlitats for bitrade med fljande tjanster: bokforing, bokslut och
arsredovisning.

Styrelsen vill tacka alla utanfor styrelsen for god trivsel och nedlagt arbete p4 fastighetens underhall och skotsel.
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Flerarséversikt

2025
Nettoomsattning 1307972
Resultat efter finansiella poster 30085
Balansomslutning 7 240 631
Soliditet (%) 13,08

Nyckeltalsdefinitioner

2024

1081557
-222499
5276414

15,27

2023

1089991
2392
6071202

18,37

2022
1178 353
-211 344
6237 620

19,51

2021

1223339

627 047

6569 348

21,74

sid 3

Nyckeltalsdefinitioner inklusive kompletterande nyckeltal som foreningen véljer att redovisa sammanstalls under

Not 8.

Nyckeltal

Arsavgift/kvm upplaten med bestadsratt (kr)
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter (%) '
Sparande/kvm bostadsrattsyta (kr)
Rantekanslighet '

Rantetackningsgrad

Fritt kassafléde/Rantekostnader ?
Rantekostnad/totala Intakter (%)
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta (kr)
Nettoskuldsattning/kvm bostadsrattsyta (kr)
Driftskostnader/kvm bostadsrattsyta (kr) 2
Energikostnader/kvm bostadsrattsyta (kr) 2

2025
491
80,2
168
4,6
13
1.3
85
2795
2708
369
226

2024 2023
446 446
93,8 91,7
111 135

3,6 4,2
neg 1,2
3,2 1,8
4,0 31

1765 2084

1622 1684
353 323
213 197

2022
446
91,1
197
3.9

neg

29
2087
1712

313
186

2021
495
61,4
211
2,5
18,6

2,0
2121
1989

296
177

2020
495
91,8
243
38
6,2

3.3
2134
1946

270
151

2019
495
91,6
259
4,0
7,0

3.2
2248
2104

278
155

1 Bokforing av intakter och kostnader relaterade till vindsprojekt samt tvattstuge- och kéllarrenovering ger avvikelser

2021 och 2022

2 Bostadsrattsyta minskad 2025 vid avstyckning lokal. Hogre driftskostnader forklaras framst av 6kande vatten- och

varmekostnader. 2022 justerat for sjalvriskkostnader

32025 justerat for forvarv av lokal. Kassaflode redovisas sedan rékenskapsaret 2023
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Lagenheter/andelar

Tva lagenheter har bytt dgare under dret. Det galler lagenhet 1001 och lagenhet 1403. En lokal har upprattats med
foreningen som ny agare. | februari delades lagenhet 1001 ien bostadsratt for boendeandamal respektive en
lokaldel. Foreningen tilltradde samtidigt som agare av lokalen.

Snoéroéjning och takvarme

Foreningen har under &ret sagt upp vart ramavtal med Dimson AB gallande prioriterad akut sndrojning fran
fastighetens tak da tjansten inte har utnyttjats pa dtta ar. Foreningen har valt att fortsatt behalla avtalet med Dimson
AB fér service och driftkontroll av fastighetens takvarme. Dimson AB erbjuder fortsatt tjanster inom sndrojning vid
behov till kunder utan ramavtal.

Sophamtning och sopsortering

Foreningen tillhandahéller sophantering och atervinning av glas, plast, kartong och papper at mediemmarna. Sedan
2021 tillhandahaller ocksa féreningen matavfallskompostering, vilket blev ett krav i Stockholms stad 1 januari 2023.
Sophantering och matavfallskompostering hanteras av Stockholm Vatten och Avfall, och dtervinning av Remondis.
Alla kostnader for dessa tjanster ingdr i avgiften. Under dret har foreningen ocksa anvant appen Tiptapps tjanst for
att hamta grovsopor dt medlemmarna i samband med foreningens stdddagar pa var och host.

Stadning
Stadning av trapphus och hiss har utforts av Smart Trappstadning AB. Enligt avtalet sker trappstadning en gangi
manaden, forutom mellan den 1 december och 30 april da trapphuset och hissen stadas varje vecka.

Mobilantenner pa taket

Foreningen har under &ret haft avtal med Net4Mobility (Tele2/Telenor samriskbolag) om 5G-teknik och
mobilantenner pa fastighetens tak. Avtalet &r indexerat efter inflationen. Foreningen har dven en vakant plats pa
taket sedan arsskiftet 2022/23.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

En obligatorisk ventilationskontroll genomfordes den 11 februari av OVK-center Sverige AB, med ombesiktning den
2 september. De berérda medlemmarna har atgardat de anméarkningar som framkom efter besiktningen.

Avluftning

Solna Hogtrycksspolning AB anlitades i mars for rensning av tre avluftningar i syfte att aviagsna rostavlagringar och
darigenom aterstalla avioppssystemets funktion. Arbetet foregicks av en genomgang av den aktuella stammen,
inklusive kamerainspektion utférd av ] Manssons Avloppsservice AB. Utfallet av 3tgarderna har varit tillfredsstallande
och de tidigare upplevda problemen med dalig lukt och funktionalitet har konstaterats vara avhjalpta under dret.

Varmesystemet

Foreningen har under dret tecknat ett nytt serviceavtal med Stockholm Exergi som ocksa innefattar tjansten
Driftovervakning med jour. Tjansten innebar utdver service av flarrvarmecentralen att systemet kopplas upp digitalt
och automatiskt larmar om nagot awviker fran det normala. Avtalet omfattar ocksa jour for akuta dtgarder dygnet
runt. Sedan tidigare dvervakas varmesystemets funktion i flera lagenheter i fastigheten med system fran Stockholm
Exergi. Det tidigare serviceavtalet med Schneider Electric Sverige AB |opte ut utan att forldngas den 31 december.
Styrelsen har konstaterat att varmesystemets funktion och effektivitet &r tillfredsstallande efter uppfoljning med
aktiva insatser under flera ar.
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Energiklass

Vid den senaste energideklarationen, som utférdes i juni 2024, fick foreningen energiklass D. Energiklasserna gar
fran A-G, dar A &r den mest energieffektiva och G ar den minst energieffektiva energiklassen med en hog
forbrukning. Energiklass E ar den vanligaste klassen for dldre fastigheter.

Takarbete

Kompletterande tatning av takfénstren har under aret utforts av Dimson AB, som uppféljining pa utforlig genomgang
av taket med takmalning och mindre atgarder under 2024 utfort avsamma entreprendr.

Gas
| december 2025 pluggades stadsgasen i kéllaren eftersom ingen medlem langre anvander gas i fastigheten.

Delning av lagenhet 1001 och tilltrade av forvérvad lokal

| februari 2025 genomfordes delning av lagenhet 1001, med lagenhetsnummer 18, ien bostadsratt for
boendeindamal och en lokalyta. | samband med delningen tilltradde féreningen lokaldelen som agare enligt avtal
tecknat | december 2024. Forvarvslikviden 2 378 338 kr finansierades med 1an frén Handelsbanken med
rantebindningstid om 4 &r. Infor tilltrédet av lokalen férhandlade ocksa styrelsen med befintlig hyresgast och slot ett
nytt femarigt indexerat hyresavtal. Varken foreningens fastighetsforsakring eller fastighetstaxering paverkas av
forvarvet efter att foreningen dvertagit lokaldelen. Lokalen bidrar med ett positivt kassaflode till foreningen efter
finansieringskostnad och likasa ett positivt bidrag till féreningens resultat.

Digitalt arkiv

Foreningen har under aret lagt over sitt digitala arkiv pa Google Drive.

Annan vasentlig information

Fastighetens forsakring

Foreningens forsakringsbolag ar Brandkontoret. Féreningens avtal inkluderar inte bostadsrattstillagg, sa
medlemmarna i foreningen behdver darfor sjalva se till att ha bostadsrattstillagg i sin egen hemforsakring, nagot
som styrelsen ocksd har informerat om.

Hemsida

Foreningens hemsida www.heimdal-2.bostadsratterna.se anvands for att informera om foreningen. Sidan innehaller
bland annat féreningens stadgar, arsberéttelser, lagenhetsforteckning, kontaktuppgifter till styrelsen samt en kort
historik dver foreningen.

Bredband och telefoni

Foreningen har ett gruppavtal med Tele2 om bredband och telefoni, vilket innebar att alla medlemmar har en
bredbandshastighet p& 250 Mbit/s. Den som vill kan kopa till snabbare bredband och andra tjanster pa egen
bekostnad.
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Ekonomi

Arsavgift

Avgiften hojdes med 10% till 491 kronor per kvadratmeter vid inledningen av 2025. Anledningen var framst dkade
driftskostnader de sista aren och avslutade rantebindningar under dren 2024 och 2025. Senaste avgiftsandringen
var en sankning av avgiften med 10% vid halvarsskiftet 2022.

Momsregistrering

Under 2025 fattade styrelsen beslut om att momsregistrera foreningen fran och med 1 januari 2026. Bakgrunden till
beslutet ar ett prejudicerande avgorande i Hogsta forvaltningsdomstolen som tydliggor hur avdragsratten for
ingdende moms ska beraknas for bostadsrattsforeningar med uthyrningsverksamhet. Tidigare har avdragsratten
beraknats utifran uthyrningsverksamhetens andel av den totala ytan i féreningen. Enligt det aktuella avgdrandet ska
avdragsratten i stallet baseras pa uthyrningsverksamhetens andel av foreningens totala omsattning, uttryckt i
kronor. Detta innebar att foreningar med lokaler eller annan momspliktig uthyrning i vissa fall kan fa en mer
fordelaktig avdragsratt &n tidigare. Mot bakgrund av lokalforvarvet 2025 har styrelsen gjort bedomningen att en
momsregistrering &r ekonomiskt fordelaktig for foreningen och béttre speglar den faktiska omfattningen av den
momspliktiga verksamheten. Beslutet innebadr att foreningen framover redovisar moms i enlighet med gdllande
regelverk och rattspraxis.

Likviditet

Foreningens likviditet uppgick vid drsskiftet till 184 912 kronor efter en |dneamortering strax innan arsskiftet.
Foreningen har ocksa en checkrakningskredit pa 50 000 kronor som inte har behévt utnyttjas under aret.

Styrelsen anvéinder sparkonton hos SBAB ddr dverskottslikviditeten [3pande placeras. Foreningens totala ranteintakt
for heldret 2025 blev 1 834 kronor.

Lan, rantekanslighet och kassaflode

Foreningens huvudsakliga bank ar Handelsbanken, dar foreningens transaktionskonto och samtliga 1an ar samlade.
Foreningen tog under dret upp ett tredje Ian for att finansiera forvarvet av lokal och amorterade 6vriga tva lan med
totalt 276 856 kronor vid tva tillfalien. Total I&neskuld var vid arsskiftet 5 979 144 kronor (3 876 856 kronor 2024),
motsvarande en laneskuld om 2 795 kronor per kvadratmeter boyta eller en nettoldneskuld om

2 708 kronor per kvadratmeter boyta. Under 2025 6pte rantebindningen fér det storre av féreningens tidigare lan
ut och Gvergick till rorlig rantesattning. Styrelsen gor [0pande beddmningar kring rantebindning av foreningens lan.

For heldret 2025 var rantekansligheten 4,6 (vilket i teorin skulle innebdra att om rantan gar upp med 1,0
procentenhet skulle foreningens intdkter behdva hojas med 4,6 procent, tminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga
ihop). Foreningens kassaflode ar fortsatt stabilt. Justerat for lokalforvarvet var det fria kassaflodet (kassaflode fran
den I6pande verksamheten och investeringsverksamheten) 146 811 kronor for 2025. Det fria kassaflodet beskriver
foreningens betalningsformaga av rantekostnaderna som uppgick till 110 596 kronor for helaret.

Avskrivningar
Arets totala avskrivningar uppgick till 225 708 kronor, se Not 6.

Taxeringsvarde
En ny fastighetstaxering gjordes av Skatteverket 2025. Fastighetens totala taxeringsvarde (mark och byggnad) var
106 704 000 kronor.

Resultat
Arets resultat efter skatt var 26 408 kronor. Styrelsen foreslar att éverskottet balanseras i ny rakning enligt
resultatdispositionen.
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Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 87 666
Arets resultat 26 408
Summa 114 074

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning 114 074
Summa 114 074

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar samt
kassaflddesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Not 2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintikter, lagerforandiingar mm.
Nettoomsattning 2 1307972 1081557
Summa rorelseintékter, lagerforandringar mm 1307 972 1081 557

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -934 653 -1 051 988
Personalkostnader -6912 -7383
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -225708 -225708
Summa rorelsekostnader -1 167 273 -1 285 079
Rorelseresultat 140 699 -203 522

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1834 24 823
Rantekostnader och liknande resultatposter -112 448 -43 800
Summa finansiella poster -110 614 -18 977
Resultat efter finansiella poster 30085 -222 499
Resultat fore skatt 30 085 -222 499
Ovriga skattekostnader 7 -3677

ARETS RESULTAT 26 408 -222 499



BRF Heimdal nr 2

Org.nr 702000-8657

Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Forbattringsutgifter

Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anléggningstillganga~

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-01-01 -
2025-12-31

3021932
3955 067
6976 999
6976 999

17 958
60762
78720

184912
184912
263632
7 240 631

2024-01-01 -
2024-12-31

651 331
4180775
4832 106
4832 106

73702
1

56 454
130 157

314151
314157
444 308
5276 414

sid 9
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Balansrakning, fortsattning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital *

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2025-01-01 -
2025-12-31

513708
206172
719 880

87 666

26 408

4 114 074
833 954

5979 144
5979 144

2448
74 929

126 507
223 649
427 533

7 240 631

2024-01-01 -
2024-12-31

496 409
213 909
710 318

405 256
-222 499
182 757
893 075

3876 856
3876 856

145910

3069
143 878
213 626
506 483

5276 414

sid 10

* Summan for eget kapital var felaktiﬁgt ankgiven i balansrakningen for rikenskapséret 2024, men korrekt redovisad i tillhérande not
har korrigera

for samma arsredovisning. Beloppet

ts i jamforelsetalen drsredovisningen for 2025.
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten
Kassafléde fore fordndring av rorelsekapital

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Uttag ur reparationsfond

Erhéllen ranta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Summa kassafléde fran den I6pande verksamheten fire
fordndringar av rérelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av kortfristiga fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskuider
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Summa kassafléde fran férandringar av rérelsekapital

Summa kassafléde fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Aterbetalning av insats

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld
Okning/minskning av kortfristiga finansiella skulder

Summa kassafléde fran finansieringsverksamheten

Féréndring av likvida medel

Forandring av likvida medel enligt denna kassaflédesanalys

Likvida medel vid periodens Iérjan

Likvida medel vid periodens slut

Not 2025-01-01 -
2025-12-31

140 699

225708
-87 200
1834

- 112 448
-11166
157 427

73702
-17 845
-70981

4508
-10616
146 811

-2 370601
-7737
-2378 338

- 276 856
2379144
2 102 288

-129 239
314 151

184 912

2024-01-01 -
2024-12-31

-203 522

225708

24 823
-43 800
-323
2886

-4 609
11139
101 838
26196
134 564
137 450

- 700 000

- 700 000

- 562 550
876 700

314 151

sid 11
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Noter

1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Brf Heimdal nr 2 avser att redovisa arsredovisning enligt de nya krav som stalls pd bostadsrattsforeningar fran
och med 1 januari 2023,

2 Specifikation av nettoomsattning

Belopp i kronor 2025 2024 2023 2022 2021
Avgifter 1048 558 1014 604 1005 298 1074033 1115740
Hyresintékter 259414 66 953 84 693 104 320 107 599
Nettoomsattning 1307 972 1081 557 1089 991 1178 353 1223339
Erhallina offentliga stéd 0 5923 0 0
Intakt forsaljning vindsyta 0 0 0 594 000
Summa rorelseintdkter 1307 972 1081557 1095914 1178 353 1817 339

| avgiften ingér alla foreningens gemensamma kostnader for varme, el, vatten och bredband.

Under hyresintékter ingdr hyresintakt for lokal (192 461 kr) samt mobilmast pd taket (66 953 kr).
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3 Ovriga externa kostnader

Belopp i kronor 2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31 2024-12-31
El for belysning 36 211 30786
Tv & bredband 55 888 66 140
Varme 316 051 323403
Vatten och aviopp 127 988 114725
Stadning och renhalining 80578 81688
Reparation och underhall av fastighet 54278 129 449
Ovriga fastighetskostnader 18 831 5267
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 48 072 49120
Fastighetsforsakringspremier 70 496 65 138
Fastighetsskotsel och férvaltning 34752 36 059
Forbrukningsinventarier 5943
Programvaror 6 805 6 640
Personalrepresentation 5250 7900
Styrelsearvoden 22000 23500
Ovriga kostnader arsmoten, staddagar m m 1035 1559
Redovisningstjanster 39970 36235
Konsultarvoden 41 000
Bankkostnader 2842 2246
Advokatkostnader 29375
Féreningsavgifter, ej avdragsgilla 4490
Ovriga externa kostnader, avdragsgilia 172 60
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 3000 1698
Summa 934 653 1051988

Minskade kostnader for tv & bredband p& grund av omforhandlat avtal som nu endast omfattar bredband
. Minskade kostnader for fiarrvarme beror pa en mildare vinter 2025 jamfort med 2024
Stockholm Vatten och Avfall AB genomforde kostnadsékningar for vatten med ca 14 % fran 1 januari 2025
Summan for reparation och underhéll av fastigheten avseende 2025 ar minskad fran 142 228 kr till
54 278 kr pga uttag ur reparationsfonden med 87 200 kr enligt stammobeslut
Okade kostnader for dvriga fastighetskostnader beror pa OVK, 13 700 kr
Okad kostnad for fastighetsforsakring beror pa aviserad hajning fran Brandkontoret for arspremien baserat
pa indexering
. Forbrukningsinventarier avser inkop av inventarier till lokalen i samband med tilitrade
. Minskade kostnader for styrelsearvoden beror pa att foreningens revisorer avstod ersattning 2025.
Kostnaden for “Ovriga externa kostnader, ej avdragsgilla” avser donation till Barndiabetesfonden istallet for
arvode till de tva revisorerna
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4 Forandringar i eget kapital (EK)

Bundet eget kapital Fritt eget kapital  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 710318 405 256 -222 499 893075
Balanseras i ny rakning -222 499 222 499
Reservering till reparationsfond 104 499 - 104 499
Uttag reparationsfond - 87200 - 87 200
Balkongfond 9 408 9408
Aterbetalning av insats -7737 -7737
Arets resultat 26 408 26 408
Belopp vid &rets utgang 719 880 87 666 26 408 833954

Omforing av justerat resultat ar avsattning till reparationsfond enligt féreningens stadgar

5 Langfristiga skulder

Lan Forfall rintebindning Lanebelopp 2025-12-31
L&n 1 Handelsbanken Stadshypotek ej bundet/90 dagar 2300 000
L&n 2 Handelsbanken Stadshypotek ej bundet/90 dagar 1300 000
Lan 3 Handelsbanken Stadshypotek 2029-03-30 2379144
Summa 5979 144

Foreningens viktade laneranta for heldret 2025 var 1,86% (0,95% for 2024).

6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillg&ngarna skrivs av linjart over tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas.

Arfoér  Avskrivningsperiod, Avskrivning 2025,
Typ av tillgang investering antal ar kronor
Stambyte 1997 50 40616
Fasad 2009 50 64 056
Tak 2010 40 12672
Hiss 2014 40 9720
Garden 2016 20 10624
Malning fénster 2017 10 49187
Renovering tvattstuga/kallare 2021 10 38833
Totalt 225708

7 Ovriga skattekostnader
Ovriga skattekostnader for 2025 avser tillkommande skatt hanforlig till 2023. Detta beror pa att Skatteverket
debiterade ett hogre belopp &n vad som tidigare berdknats, vilket foljaktligen resulterar i en kostnad.
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8 Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt - Den totala intdkten frén bostadsratt dividerad med
bostadsrattsytan. Med den totala intdkten menas drsavgifterna inklusive vidaredebiterade avgifter for vatten, el och
varme. Avgift for tv, bredband och telefoni ar inraknad i avgiften och inkluderas. | bostadsrattsytan inkluderas alla
ytor som ar upplatna med bostadsratt i fastigheten.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter - Arsavgiften dividerat med totala intakter. | totala
intakter ingar eventuella bidrag, forsakringsersattningar med mera.

Sparande per kvadratmeter - Justerat resultat dividerat med bostadsrattsyta. Med justerat resultat menas arets
resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som
inte ar en del av den normala verksamheten. Darefter dras vdsentliga intakter som inte dr en del av den normala
verksamheten av. | bostadsrattsytan inkluderas alla ytor som &r uppldtna med bostadsratt i fastigheten.

Raéntekanslighet - Den totala laneskulden dividerad med den totala intakten fran bostadsratt. Nyckeltalet visar hur
mycket avgiften kan behéva hojas vid dkade rantekostnader. Med laneskuld menas foreningens samtliga 1dn och
med den totala intdkten menas arsavgifterna frén samtliga bostadsratter och vidaredebiterade avgifter for vatten, el
och varme. Avgift for tv, bredband och telefoni &r inraknad i avgiften och raknas darfor med.

Réntetickningsgrad - Rorelseresultat efter avskrivningar dividerat med totala rantekostnader. Nyckeltalet visar
foreningens maojlighet att med arets resultat fore finansiella kostnader betala sina rantekostnader.

Totala rintekostnader dividerade med totala intédkter - Nyckeltalet visar hur stor andel av foreningens
intakter som de totala rantekostnaderna motsvarar.

Fritt kassaflode dividerat med réntekostnader - Nyckeltalet visar pa foreningens formaga att betala sina
rantekostnader under aret med skapat fritt kassaflode, dvs operativt kassaflode minus kassaflode fran
investeringsverksamheten

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt - Den totala laneskulden dividerad med
bostadsréttsytan. Med skuld menas féreningens lan, och i bostadsrattsyta ingdr alla ytor som &r upplatna med
bostadsratt i fastigheten.

Nettoskuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt - Den totala laneskulden minus kassa
dividerad med bostadsrattsytan. Med skuld menas foreningens 1an, och i bostadsrattsytan ingar alla ytor som ar
upplatna med bostadsratt i fastigheten.

Driftskostnader per kvadratmeter upplaten med bostadsratt - Féreningens totala gemensamma
driftskostnader dividerat med bostadsrattsytan. Vid berdkning av driftskostnad ingar kostnader for varme, el, vatten
och aviopp, stidning och renhallning, sophamtning och atervinning, fastighetsforsakringspremier (ej eventuella
sjalvrisker), hisservice och hissunderhéll samt 6vriga fastighetsrelaterade Iopande forvaltningskostnader som inte ar
av engangskaraktar, styrelsearvoden, arbetsgivaravgift och kostnader for revision och relaterade programvaror. |
bostadsrattsytan inkluderas alla ytor som &r uppldtna med bostadsratt i fastigheten.

Energikostnad per kvadratmeter upplaten med bostadsréatt - Energikostnad dividerad med bostadsrattsytan.
| energikostnad raknas varme, el och vatten. | bostadsrattsytan inkluderas alla ytor som ar upplatna med bostadsratt

i fastigheten.

Soliditet - Totalt eget kapital dividerat med balansomslutningen.
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