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Styrelsen avger foljande arsredovisning.
Samtliga belopp ar angivna i hela kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Heimdal nr 2 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus med adress Kungstensgatan 56 i Stockholm upplata

lagenheter at medlemmarna. Medlemsratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under perioden bestatt av:
Niklas Sessler ordférande & sekreterare

Pontus Dackberg Kylander vice ordférande

Mattias Lyth kassor
Anna Carlberg ordinarie ledamot
Gabiriella Gullberg ordinarie ledamot

Styrelsen har under aret haft nio protokollforda sammantraden, ett fore arsmotet och atta
efter &rsmotet, samt atit en styrelsemiddag den 21 oktober i samband med avtackningen av
Hans Sundholm. Arsmétet hélls den 25 mars, pa grund av coronapandemin digitalt via lank.
Av samma skal anordnades inte heller nagra staddagar under aret, men medlemmarna har
istallet bidragit enligt uppdragslista pa varen och hésten. Dock anordnades en korvgrilining
pa garden i samband med hdststadningen.

Revisorer har varit Magnus Palmborg och Erik Petersen och revisorssuppleant David
Ahlroth.

Styrelsen vill tacka alla utanfor styrelsen for god trivsel och nedlagt arbete pa fastighetens
underhall och skotsel.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Lagenheter/andelar

En lagenheter har bytt agare under aret. Det galler lagenhet nr 1202 med nya medlemmar
Birk och Klara Jernstréom.

Snorojning och takvarme

Foéreningen har under aret haft avtal med Dimson AB om takvarmen och réjning av sné fran
fastighetens tak. Vintern 2020/2021 behdvde ingen takskottning bestallas.

Sophamtning och sopsortering

Foreningen har anvant appen Tiptapp for att hamta grovsopor.

Stadning

Stadning av trapphus och hiss har utférts av Smart Trappstadning AB. Enligt avtalet sker
trappstadning en gang i manaden, férutom mellan den 1 december och 30 april da
trapphuset och hissen stadas varje vecka.

Mobilantenner pa taket

Foreningen har avtal med bade Net4Mobility (Tele2/Telenor) och Svenska UMTS-nat AB
(Tele2/Telia) om mobilantenner pa fastighetens tak. Avtalen om mobilantenner ar indexerade
efter inflationen och gav féreningen ett arligt tillskott pa sammanlagt 104 320 kronor. Under
varen avslutades flytten av teknikrummet pa vinden.

Varmesystemet

Efter flddesjustering och avluftning av varmesystemet vintern 2020/2021 har varmesystemet
i fastigheten fungerat tillfredsstallande. Medlemmarna uppmanas att fortsatt kontinuerligt
lufta sina element, sarskilt infér vintern. Cirkulationspumpen gick sénder i maj 2021 och
byttes ut till en ny efter att foreningens servicetekniker Schneider Electric konsulterats.

Matavfallssortering

Den 1 mars bdrjade féreningen sortera matavfall i separata sopkarl, nagot som kommer att
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bli obligatoriskt for hushall fran 2023.

Ny boendeapp

Under aret har féreningen gatt 6ver till att anvanda boendeappen Boappa for bokning av
tvattstuga och bastu, nagot som har fungerat mycket bra.

Cykelstall

Nya cykelstall har placerats ut pa garden. De gamla har tagits ner i kallaren.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

En obligatorisk ventilationskontroll genomférdes 2019 av Boldrup Klimat AB. Det fatal
medlemmar som fick lite mer omfattande anmarkningar har under aret atgardat dessa med
hjalp av OVK-center Sverige AB. Ovriga medlemmar uppmanas att félja upp dven mindre
anmarkningar och sjalva stada ur originalrokkanaler.

Vindsprojektet

Efter beslut pa extrastamma i december 2020 har hushallet Dackberg Kylander och
styrelsen under aret arbetat med att projektera utbyggnationen av 22 kvadratmeter boyta pa
foreningens ravind. Bygglov beviljades av stadsbyggnadskontoret i februari 2021, och
startbesked for byggnation beslutades i mars 2021. | november inleddes byggnationen, dar
féreningen ar byggherre, vilken planeras slutféras under varen 2022. Totalentreprentr ar B2
Gruppen AB och radgivande konsult kring juridik och upphandling har varit Gleipnergruppen
AB. Nodvandiga forstarkningsarbeten av bjalklaget i inledningsfasen av arbetet har medfort
en viss férsening. Efter slutbesiktning kommer hushallet Dackberg Kylander slutgiltigt
tilltrada ytan och den fulla kdpeskillingen att dverga till féreningen.

Tvattstugan och kallaren

Som en del av vindsprojektet har tre existerande vindsférrad férsvunnit och ersatts med nya
forrad i kallaren. | samband med att det tidigare torkrummet omvandlats till férrad har en
genomgripande renovering av tvattstugan utforts. En tvattmaskin har bytts ut, ett torkskap
har installerats, klinker har lagts pa golvet och tvattstugan har malats om.

Styrelsen valde aven att genomféra en dvergripande uppdatering i dvriga kallaren under
aret. Arbetena har inneburit ett nytt skalskydd till fastighetens undercentral och byte av
eftersatt el och belysning i kallaren. Renovering och malning av kallartrappan, golv och
ytskikt har ocksad genomforts. Totalentreprendr for tvattstugan och kallaren har varit
Soédertdérn Bygg & Konsult AB.
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Annan vasentlig information

Fastighetens forsakring

Foreningen har under aret bytt forsakringsbolag till Brandkontoret. Foreningens avtal
inkluderar inte bostadsrattstillagg, och medlemmarna i féreningen behdéver darfor sjalva se
till att ha bostadsrattstillagg i sin egen hemférsakring, nagot som styrelsen ocksa har
informerat om.

Hemsida

Foreningens hemsida www.heimdal-2.bostadsratterna.se anvands for att informera om
foreningen. Sidan innehaller bland annat féreningens stadgar, arsberattelser,
lagenhetsforteckning, kontaktuppgifter till styrelsen samt en kort historik dver foreningen.

TV, bredband och telefoni

Foreningen har sedan 2013 ett gruppavtal med Tele2 (tidigare Comhem) om tv, bredband
och telefoni. Avtalet innebar att foreningen betalar for alla hushall, TV medium 8 favoriter,
bredband medium 10 samt IP-telefoni. Den som vill kan képa till tjanster, t ex fler tv-kanaler
eller snabbare bredband. Den enskilde betalar tillaggskostnaderna sjalv. Avtalet ger lagre
kostnader totalt an om var och en betalar sitt abonnemang.

Ekonomi

Arsavgift och rantekénslighet

Arsavgiften ar for narvarande 495 kronor per kvadratmeter, men planeras att sénkas med 10
procent nar vindsprojektet fardigstallts och képande medlem har tilltratt boytan. Vid
rakenskapsarets slut uppgick laneskulden till 2 176 kronor per kvadratmeter (2 190 kronor
foregaende ar). For helaret 2020 var rantekansligheten 2,5 (vilket i teorin skulle innebara att
om rantan gar upp med 1 procentenhet skulle foreningens intakter behéva hdjas med 2,5
procent, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop) och rantetackningsgraden 18,6
(vilket innebar att rorelseresultatet efter avskrivningar tacker de totala rantekostnaderna 18,6
ganger). Intakten fran vindsprojektet har bokfoérts under 2021 samtidigt som kostnaden for
tvattstuge- och kallarrenoveringen har tagits upp som en tillgang, vilket ger ett avvikande
utfall for aret.

Likviditet
Foéreningen hade en fortsatt god likviditet som vid arsskiftet uppgick till 286 691 kronor.

Vid arsskiftet hade féreningen aven en fordran gallande forsaljningen av ravindsytan som vid
betalning kommer att innebara ett likviditetstillskott om cirka 530 000 kronor. Handpenning
har erlagts under 2021.
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Lan

Foreningens bank ar Handelsbanken, dar foreningens transaktionskonto och samtliga lan ar
samlade. Féreningens laneskuld var vid arsskiftet 4 612 266 kronor, férdelade som ett lan pa
2 112 266 kronor och ett Ian pa 2 500 000 kronor. Det forsta lanet ar bundet i tre ar fran och
med september 2021, och det andra ar bundet i fem ar fran och med december 2020. Total
amortering under aret var 28 328 kronor. Vidare har féreningen en checkrakningskredit pa
50 000 kronor som inte har behdvt utnyttjas.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde var 73 690 000 kronor ar 2019. En ny fastighetstaxering gors
av Skatteverket 2022.

Avskrivningar

Arets avskrivningar var pa stambytet 40 616 kronor, fasadrenoveringen 64 055 kronor,
omlaggningen av taket 12 672 kronor, hissen 9 719 kronor, gardsmurarna 10 625 kronor och
fonstren 49 188 kronor samt renovering av tvattstuga och kallare 38 833 kronor.

Bokforing

Foreningens bokforing skots sedan 2017 av Carina Friberg Consulting AB.

Resultat

Arets resultat efter skatt var 238 580 kronor. Styrelsen féreslar att dverskottet balanseras i
ny rakning. Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Nyckeltal
2017
Rantekanslighet* 4.7
Rantetackningsgrad™* 6,7
Nettoskuldsattningsgrad*** 10,6

Rantekostnad/Totala Intakter (%) 3,9
Driftskostnader/kvm boyta (kr) 290
Laneskuld/kvm boyta (kr) 2 664

Arsavgift/kvm boyta (kr) 495

* Totala langfristiga skulder/Totala intékter

2018

4.5
3,5
14,5
3,8
360
2509

495
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2019

4.0
7,0
10,0
3,2
290

2 307

495

** Rérelseresultat efter avskrivningar/Totala réantekostnader

2020

3.8
6,2
9,7
3,3
283
2190

495
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2021

2,57
18,6"
4,97
2,0
3252
2176

495

*** | angfristig skuld justerad fér kassa/Rdrelseresultat fére avskrivningar och

réntekostnader

' Intdkten fran vindsprojektet har bokférts under 2021 samtidigt som

kostnaden for tvéttstuge- och kéllarrenoveringen har tagits upp som en
tillgang, vilket ger ett avvikande utfall for aret

2 Hoégre driftskostnader 2021 férklaras till stor del av hégre vdrme- och

energikostnader
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Resultatrakning
Belopp i kr Not

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga externa intakter

Summa rérelsens intakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 1

Personalkostnader & arb. avgifter

Avskrivningar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31
1115740 1119697
701 599 95 059
1817 339 1214 756
-911 862 -775 255
-17 034 -1 915
-225708 - 186 875
1154 604 -964 045
662 735 250 711
-34 688 -40 625
627 047 210 086

-0 -0

627 047 210 086
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Balansrakning
Belopp i kr

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar

Arets f-skatt

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Andra kortfristiga fordringar

Summa fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not
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2021-01-01 -
2021-12-31

5509 230
5509 230

99 998
82780
56 049
534 600
773 427

286 691
1060 118

6 569 348
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2020-01-01 -
2020-12-31

5 346 609
5 346 609

61283
74 244
62 122

197 649

409 883
607 532

5954 141
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Balansrakning
Belopp i kr

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Upplatelseavgift
Reparationsfond

Andelskapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa vinstmedel

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Lan Handelsbanken

Lan Handelsbanken

Ovriga skulder

Summa Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Beraknad fastighetsskatt/fastighetsavgift

Balkongfond

Upplupna I6ner

Ber upplupna Lagstadgade sociala avgifter

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2021-01-01 -
2021-12-31

316 807
40 367
213 909

230 026
627 046
857 072

1428 155

2112 266
2500 000
0

4612 266

67 439
87 372
89 575
23500
7384
253 657
528 927

6 569 348
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2020-01-01 -
2020-12-31

316 807
30 000
213 909

88 397
210 086
298 483

859 199

2140 594
2500 000
0

4 640 594

46 524

87 372
81959

238 493
454 348

5954 141
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Noter

Not 1 Ovriga externa kostnader
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Belopp i kr 2021-01-01 - 2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31
El for belysning 36212 27 668
TV & Bredband 72434 72157
Varme 278 202 239 431
Vatten och avlopp 69 724 60 281
Stadning och renhallning 73126 60 347
Reparation och underhall av fastighet 141 970 92 900
Ovriga fastighetskostnader 28 697 702
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 43 686 43 686
Fastighetsforsakringspremier 59 408 67 325
Fastighetsskotsel och férvaltning 30173 37 331
Forbrukningsinventarier 999
Programvaror 2370
Forbrukningsmaterial 242
Kontorsmateriel 339
Postbefordran 66
Styrelsearvoden 23 500 25000
Redovisningstjanster 22 611 22 486
Konsultarvoden 24 063 15625
Bankkostnader 2387 2010
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla 4 380 4 290
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 1289 0
Summa 911 862 775 255

Reparation och underhall av fastighet har 6kat da en justering av varmesystemet har

genomforts och en cirkulationspump bytt ut.

Okningar syns aven i el och varme vilket kan hanféras till kade energikostnader.
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Stockholm den 15 februari 2021
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Niklas Sessler, ordférande

V2

Mattias Lyth, kassor
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Anna Carlberg, ordinarie ledamot






