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Arsredovisning for rakenskapséret
2018-01-01 - 2018-12-31

Styrelsen avger fdljande arsredovisning.
Samtliga belopp ar angivna i hela kronor.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Heimdal nr 2 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i f8reningens hus med adress Kungstensgatan 56 i Stockholm upplata

[3genheter &t maedismmarna. Madlemsratt i franingen pa grund av sddan upplatelse kallas
bostadsritt.

Styrelse och revisorer

Styrelsen har under perioden bestati av:

Niklas Sessler ordférande & sekreterare

Pontus Kylander vice ordférande

Linda Wakeham kassdr fram till januari 2019, flyttat

Mattias Lyth ordinarie ledamot, kassdr fran januari 2019

Hans Sundhoim ordinarie ledamot

Styrelsen har under aret haft atta protokollférda sammantraden, tva fére arsmbtet och sex
efter Arsmbtet. Arsmétet hdlls den 26 mars. Stéddagar med grovsophdmtning och
korvgrillining har anordnats under varen och hdsten.

Revisorer haf varit Birgit Friggebo och Sven Lindskog och revisorssuppleant Erik Petersen.

Styrelsen vill tacka alla utanfér styrelsen 8¢ god trivael och nedlagt arbete pa fastighetens
underhalf och skétsel.
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Stockholm den xx februari 2019

Vasentliga hindelser under riakenskapsaret

Lagenheter/andelar

Tre t4genheter har bytt 3gare under aret. Det géliar lAgenhet nr 1103 med nya medlemmar
Lorenz Johansson och Anna Johansson Carlberg, laganhet nr 1302 med nya medlemmar
Hanna Brogard och Nino Héglund samt I&genhet nr 1401 med nya medlemmar Helena och
Magnus Palmborg.

Snordjning och takvéarme

Féreningen har under aret haft avtal med Dimson AB om takvdrmen och réjning av sné fran
fastighetens tak.

Sophamtning och sopsortering

| samband med staddagarna har féreningen anvént appen Tiptapp for att hAmta grovsopor.
Under é&ret har vi bytt ut soptunnorna fér hushallssopor mot karl, vilket bade 2r billigare och
battre &r miljsn.

Stadning

Stadning av trapp och entré har utférts av ES| Servicesystem AB.

Mobilantenner pa taket

Féreningen har avtal med bade NCC/Tele2 och Net4Mobility om mobilantenner pa
fastighetens tak. Avialen om mobilantenner ar indexerade efter inflationen och gav
foreningen ett artigt tillskott pA sammanlagt 90 888 kr.
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Takmalning

Féreningen har under aret genomfért en battringsmalning av taket och dven bytt ut
takfénsterkupolerna. Arbetet har utférts av Norrmalms Platslageri AB.

Energideklaration

PS Energideklaration har pa féreningens uppdrag utfért en energideklaration i huset.
Fastigheten fick energiklass E, vilket 8r samma som genomsnittsbyggnaden i Sverige (A &r
bast, G 8r sémst). PS Energldekiaration gav ocksa firslag pa olika energibesparande
atgérder.

Las och port

Den 28 september upptécktes ett inbrott i killlaren och pé vinden. Detta féranledde ett byte
av 18s till porten, kaitaren och vinden. Styrelsen avser att under ndsta verksamhetsar byta till
ett nytt lassystem. En ny dérrautomatik har &ven installerats i porien.

Obligatorisk ventilafionskontroll (OVK)

Féreningen anlitade 2013 Boldrup Klimat AB som hjalp f&r att félja upp den obligatoriska
ventilationskontrollen och genomféra de atgarder medlemmarna 8nskade fa hjalp med.

Fastighetens férsakring

Féreningen har under aret bytt férsakringsbolag till Nordeuropa. Féreningens avial
inkluderar det som heter bostadsratistilidgg. Medlemmarna i féreningen behdver darfdr inte
ha bostadsréttstilldag i sin egen hemfdrsakring.

Annan vasentlig information

Hemsida

[ oktober 2012 startade féreningen en hemsida www.heimdal-2_bostadsratterna.se som ska
anvéndas fér att informera om féreningen. Sidan innehaller bland annat foreningens stadgar,
arsberattelser, lagenhetsférieckning, kontaktuppaifter till styrelsen samt en kort historik Sver
féreningen.


http:www.heimdal-2.bostadsratterna.se
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TV, bredband och telefoni

Féreningen tecknade 2013 gruppavtal med Comhem om tv, bredband och telefoni. Avtalet
innebdr aft féreningen betalar fér alla hushail, TV medium 8 favoriter, bredband medium 10
samt (P-telefoni. Den som Vil kan k&pa tilt tjanster, t ex fler tv-kanaler etler snabbare
bredband. Den enskilde betalar tilldggskostnaderna sjalv, Avtalet ger ldgre kostnader totalt
An om var och en betalar sitt abonnemang.

Ekonomi

Arsavgift och réantekinslighet

Arsavgifien h8jdes den 1 juli 2013 med 7,7 % och &r f&r narvarande 495 kronor per
kvadratmeter. Vid rékenskapsarets siut uppgar lAneskulden till 2 509 kronor per
kvadratmeter. FGr helaret 2018 ar rantekénsligheten 4.5 (vilket i teorin skulle kunne innebéra
att om rantan gar upp med 1 procentenhet sa skulle f&reningens intdkter behdva hdjas med
4,5 procent, atmingtone pa sikt, for att ekonomin ska gé ihop) och réntet4ckningsgraden ar
3,5 (vilket innebdr aft rérelseresultatet efter avskrivningar tacker de totala rantekostnaderna
3,5 génger). Réntetackningsgraden &r féramrad sedan 2017 da styrelsen valde att ta hela
kostnaden f8r kompletterande takarbeten pa rikenskapséaret. Den f8rvantas stiga Igen fér
2019.

Taxeringsviérde

Fastighetens taxeringsvarde var 53 287 000 kr 2016. En ny fastighetstaxering gérs 2019 av
Skatteverket.

Likviditet

F&reningen hade en likviditet vid rsskiftet p4 269 183 kronor. Det laga rénteldget i
kombination med att féreningen bvergatt till rérlig 1&neranta sista aren har inpeburit att
féreningen nu har en god likviditet. Under aret har féreningaen gjort tvd engangsamorteringar
om tofalt 300 000 kronor utéver den befintliga amorteringsplanen.

Lan

Féreningens bank &r Handeisbanken, F8raningens transaktionskonto och samtliga lan &r
samlade i Handslsbanken. F8reningens laneskuld var vid arsskiftet 5 317 581 kronor,
f&rdelade pa tva ungefar lika stora lan. Bada fanen 4&r placerade med I8pande rénta,
3-ménaders Stibor. BAde rdnta och amorteringar betalas per manad, vilket ger en béttre
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Sverblick dver fbreningens likviditet 3n tidigare. Amorteringstiden f8r lanen &r 50 ar, Vidare
har féreningen en checkrakningskredit pa 50 000 kronor som inte behévt utnyttias.

Avskrivningar

Arets avskrivningar var pa stambytet 40 616 kronor, fasadrenoveringen 84 055 kronor,
omilaggningen av taket 12 672 kronor, hissen 9 719 kronor, gardsmurarna 10 625 kronor och
fénstren 49 188 kronor.

Bokféring

Féreningen bokfdring skéts sedan 2017 av Carina Friberg Consulting AB.

Resuitat

Arets resultat efter skatt var 114 484 kronor. Styrelsan foreslér att Sverskotiet balanseras i ny
rékning.

Vad betraffar fdreningens resultat och stéilning i 6vrigt, hanvisas till eftedfdljande resultat-
och balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i k4 ot

R3reisena ntdkter
Netioomsditnlng
Ovriga exiema intdkier

- ared in€as

Rdredsont kostnader

Gvriga extema koetnader 1

Personaiostnader arb. sugifter
Avsksivningar
Sumena riroinens kastnagegr

Réreiseresutiat

Resustat friin finanslelia poster

Rintekosthader

Skatl pa dretg resuhial

Aretq rgsuMa
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2018-01-01 - 2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
1104 433 1116 669
90 484 87 418
1194 697 1204 087
-840 110 - 692 107
-7826 -853)3
- 186 878 - 186 875
~1034 611 - 685 515
160 268 38572
- 45 802 - 47 507
114484 271065
] -720
114 484 270345



8/11

Balansrakning

Belopp i ke Not
Tillgangar

Anldggningstiligangar
Matsriells anlaggningstiligangar
3 ligani a3

Omsitiningstiigangar

Fordringar
Kundferdringar

Arets -skatt
forutbetalde koamader och oppfupna midkter

Summa fordragar

K88sa ach bank
Summa omelittningstiltgdngar

Summa tligdngar
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20180101 - 2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
5720359 5 507 234
2720 3%9 § 207 234
56 421 0

35 508 35 508
47372 17 603
139301 231
266 163 311090
508 444 264 401
6128 824 6271826
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Balansrakning
Belopp ) ks

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Uppiateizaavyift
Reparafionsfond

Andalskapitst

Fritt eget kapiial
Balansarad vinst efler Briust
Arets resultat

Summa vinstmede)

Surmana eget kapital

Langfristiga skulder
Lan Handelshanken

Lin Handelsbanken
Oviiga skulder
Summa Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskutder

Berdimad festigheisskatUfastignetsavgift
Personalskatt

Lagstadgade sodlyla avgifier

8alkongfond

Upphipna tones

Owiiga upplupna xostnader och Bvutbelaida intikier
Summa kortfristigs skulder

Siuanma eget kapltal och skulder
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2018-01-01 -

2018-12-31

318 807
30 000
213 909

-258 814
114 484
- 144 330

418 388

2 597 250
2720 331
0

5317 584

51 062
33036
7500
7628
88 851
2100
226 530
384 857

6 120 824

702000-8657

2017-01-09 -
2017-12-31

316 807
30 000
213909

- 520158
270 345
-258 814

301 902

2825578
2820331
0

5845909

46 427
32840
8 600
8533
60 381

171 044
323 828

8271 8368



Bostadsrattsférening Heimdal nr 2

10/ 702000-8657

Noter

Not 1 Ovriga extema kostnader

Betopp | ke 20180101 - 2017-01-01 -
2018-12-31 2017-12-31
Ef ¢ belysning 38 945 42 963
TV & Bredband 71213 71 030
Véme 253383 253 210
Vatien ach aviopp 46 852 26 072
Siadning och reahdlining 97 354 00 845
Ovriga (astighelskostnader 17 869 10 987
Fastghetsskatfastighetsavgitt 33 036 32 640
FastighelsfSrsdfaingspremier 68 540 80 181
Fastighetsskatenl ach l8rvakining 163 271 29 113
Programvaror 1000 5§00
Postbefordran 0 108
Styreisearvoden 25 000 22 000
Redovisningstianster 17783 16 814
Bankkosinader 1724 1477
Fédceningsavgifter. ¢f avdragsgila 4120 4120
Summa 848 110 92 107
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Nikias Sessler, ordfdfér{de

Mattias Lyth, kassdr
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Pontus Kyiander, vice ordférande

Hans Sundholm, ordinarie ledamot



