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Arsredovisning fér rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
Samtliga belopp &r angivna i hela kronor.
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Fbwaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Heimdal nr 2 har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus med adress Kungstensgatan 56 i Stockholm upplata

lagenheter 4t medlemmarna. Medlemsrétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under perioden bestatt av:
Niklas Sessler ordférande & sekreterare

Pontus Dackberg Kylander vice ordférande

Mattias Lyth kassor
Anna Carlberg ordinarie ledamot
Hans Sundholm ordinarie ledamot

Styrelsen har under aret haft tolv protokollférda sammantréden, tre fére arsmétet och nio
efter arsmatet, samt atit en styrelsemiddag den 14 november. Arsmétet hélls den 26 mars.
Staddagar med grovsophamtning och korvgrilining har anordnats under varen och hésten.

Revisorer har varit Birgit Friggebo och Sven Lindskog och revisorssuppleant Erik Petersen.

Styrelsen vill tacka alla utanfér styrelsen for god trivsel och nedlagt arbete pa fastighetens
underhall och skétsel.
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Stockholm den xx februari 2019

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Lagenheter/andelar

En lagenhet har bytt &gare under aret. Det géller lagenhet nr 1101 med nya medlemmar
Henrik och Gabriella Gullberg.

Snoérojning och takvarme

Foreningen har under aret haft avtal med Dimson AB om takvarmen och réjning av sné fran
fastighetens tak.

Sophdamtning och sopsortering

| samband med stdddagarna har féreningen anvant appen Tiptapp fér att hamta grovsopor.
Under aret har storleken pa sopkarlen och intervallerna fér hdmtning andrats sa de battre
har anpassats till féreningens behov.

Stadning

Den 1 oktober bytte féreningen stadfirma till Smart Trappstadning AB.

Mobilantenner pa taket

Féreningen har avtal med bade Net4Mobility (Tele2/Telenor) och Svenska UMTS-nat AB
(Telia/Tele2) om mobilantenner pa fastighetens tak. Under aret férlangdes kontraktet med
Net4Mobility till nya férbattrade villkor fér féreningen. Avtalen om mobilantenner ar
indexerade efter inflationen och gav féreningen ett arligt tillskott pa sammanlagt 101 190
kronor (90 888 kronor aret 2018).

Sotning

Den 3 april sotades samtliga eldstader och rékkanaler i huset.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

En obligatorisk ventilationskontroll genomférdes den 21 oktober av Boldrup Klimat AB.
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Medlemmarna har alagts att atgarda de anmarkningar som framkom efter besiktningen.

Varmesystemet

Flera lagenheter har haft problem med ofillracklig varme i radiatorerna under hésten. Efter
att réormokare SA Ror har tagits in och atgarder har vidtagits fungerar varmen nu
tillfredsstallande. Aven Schneider Electric med vilka féreningen har serviceavtal kring
varmesystemet har konsulterats.

Balkongbygge

En balkong har byggts till Igh 1103. Arbetet, som utférdes av Balcona AB, &r avslutat och
slutbesiktigat, och har bekostats av medlemmen.

Annan viasentlig information

Fastighetens forsakring

Féreningens férsakringsbolag ar Nordeuropa. Féreningens avtal inkluderar det som heter
bostadsréttstillagg. Medlemmarna i féreningen behéver darfor inte ha bostadsrattstillagg i sin
egen hemférsakring.

Hemsida

| oktober 2012 startade féreningen en hemsida www.heimdal-2.bostadsratterna.se som ska

anvandas for att informera om féreningen. Sidan innehaller bland annat féreningens stadgar,
arsberattelser, lagenhetsforteckning, kontaktuppgifter till styrelsen samt en kort historik 6ver
féreningen.

TV, bredband och telefoni

Féreningen tecknade 2013 gruppavtal med Comhem om tv, bredband och telefoni. Avtalet
innebar att féreningen betalar for alla hushall, TV medium 8 favoriter, bredband medium 10
samt IP-telefoni. Den som vill kan kopa till tjanster, t ex fler tv-kanaler eller snabbare
bredband. Den enskilde betalar tillaggskostnaderna sjélv. Avtalet ger lagre kostnader totalt
an om var och en betalar sitt abonnemang.

Ekonomi

Arsavgift och rintekénslighet

Arsavgiften ar fér narvarande 495 kronor per kvadratmeter. Vid rédkenskapsarets slut uppgick
laneskulden till 2 307 kronor per kvadratmeter (2 509 kronor féregaende ar). Fér helaret
2019 &r rantekansligheten 4,0 (vilket i teorin skulle kunna innebéra att om rantan gar upp
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med 1 procentenhet sa skulle féreningens intakter behdva héjas med 4,0 procent,
atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop) och rantetackningsgraden ar 3,6 (vilket
innebar att rérelseresultatet efter avskrivningar téacker de totala rantekostnaderna 3,6
ganger).

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde var 73 690 000 kr 2019.

Likviditet

Féreningen hade en likviditet vid arsskiftet pa 314 362 kronor. Det laga réantelaget i
kombination med att féreningen évergatt till rérlig laneranta sista aren har inneburit att
féreningen nu har en god likviditet och ddrmed kunnat amortera extra pa lanen.

Lan

Féreningens bank ar Handelsbanken. Féreningens transaktionskonto och samtliga lan &r
samlade i Handelsbanken. Féreningens laneskuld var vid arsskiftet 4 889 253 kronor,
fordelade pa tva ungefar lika stora lan. Total amortering under aret var 428 328 kronor. Bada
l&nen &r placerade med l6pande ranta, 3-manaders Stibor. Bade rénta och amorteringar
betalas per manad, vilket ger en béttre verblick éver féreningens likviditet &n tidigare.
Amorteringstiden for lanen &r 50 ar. Vidare har foreningen en checkrakningskredit pa 50 000
kronor som inte behdévt utnyttjas.

Avskrivningar

Arets avskrivningar var pa stambytet 40 616 kronor, fasadrenoveringen 64 055 kronor,
omlaggningen av taket 12 672 kronor, hissen 9 719 kronor, gardsmurarna 10 625 kronor och
fénstren 49 188 kronor.

Bokfoéring

Féreningen bokféring skéts sedan 2017 av Carina Friberg Consulting AB.

Resultat

Arets resultat efter skatt var 232 727 kronor. Styrelsen foreslar att 6verskottet balanseras i
ny raékning.

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansréakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

Roérelsens intakter

Nettoomsattning 1108 836 1104 433
Ovriga externa intakter 102 317 90 464
Summa rorelsens intdkter 1211 153 1194 897

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 1 - 738 022 -840 110
Personalkostnader arb. avgifter - 14 855 -7626
Avskrivningar - 186 875 - 186 875
Summa rorelsens kostnader -939 752 -1034 611
Roérelseresultat 271 401 160 286

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader - 38674 - 45 802
Resultat efter finansiella poster 232727 114 484
Skatt pa arets resultat -0 -0

Arets resultat 232 727 114 484
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Balansrakning
Belopp i kr

Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Fordringar

Kundfordringar

Arets f-skatt

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not
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2019-01-01 -
2019-12-31

5533 484
5533 484

55 930
35508
56 523
146 961

314 363
462 324

5995 808
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2018-01-01 -
2018-12-31

5720 359
5720 359

56 421
35 508
47 372
139301

269 163
408 464

6128 824
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Balansrakning
Belopp i kr

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelseavgift
Reparationsfond

Andelskapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa vinstmedel

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Lan Handelsbanken

Lan Handelsbanken

Ovriga skulder

Summa Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Beraknad fastighetsskatt/fastighetsavgift
Personalskatt

Lagstadgade sociala avgifter

Balkongfond

Upplupna Iéner

Ber upplupna Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not
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2019-01-01 -
2019-12-31

316 807
30000
213909

- 144 330
232727
88 396

649 113

2168 922
2720 331
0

4 889 253

43799
43 686
0

0

74 391
25000
7 855
262 711
457 442

5995 808
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2018-01-01 -
2018-12-31

316 807
30 000
213 909

- 258 814
114 484
-144 330

416 386

2 597 250
2720 331
0

5317 581

51 062
33 036
7 500
7628
66 951
2100

0

226 580
394 857

6 128 824
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Noter

Not 1 Ovriga externa kostnader
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Belopp i kr 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
El fér belysning 32 097 38 945
TV & Bredband 71 650 71213
Varme 248 727 253 383
Vatten och aviopp 56 120 46 862
Stadning och renhallning 25769 97 354
Reparation och underhall av fastighet 45 154 0
Ovriga fastighetskostnader 18 537 17 869
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 43 686 33036
Fastighetsforsakringspremier 63 496 68 540
Fastighetsskotsel och forvaltning 79 469 163 271
Programvaror 1025 1000
Styrelsearvoden 25 000 25000
Redovisningstjanster 20 650 17 793
Bankkostnader 1732 1724
Foreningsavgifter, ej avdragsgilla 4210 4120
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 700 0
Summa 738 022 840 110

Kostnadsposten "Stadning och renhalining” har minskat fran helaret 2018 dels som resultat
av férandrad kontering i bokféring och dels pa grund av forskjutningseffekt i fakturering

relaterad till nytilltradd stadentreprenér upphandlad under 2019.

Kostnader relaterade till ’Reparation och underhall av fastighet” ingick tidigare under
kostnadsposten "Fastighetsskoétsel och férvaltning”. Totala kostnader for forvaltning,
reparation och underhall under dessa poster var lagre under helaret 2019 an aret innan,

framst pa grund av begréansat behov av stérre arbeten i fastigheten.
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Niklas Sessler, ordférande

Sundholm, ordinarie ledamot
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Anna Carlberg, ordinarie ledamot



